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Pa landsbygden runt om i Sverige pdgar just nu mdnga tillstands-
processer for att fa till stand sa kallade vindkraftsparker. Vind-
kraftsbolagen hdller samrdd enligt miljobalken ndist intill varje
vecka i bygdegdrdar och forsamlingshem ute pa landet. Fran Re-
geringens sida, ddr Centerpartiet dr drivande i fragan, finns
stora ambitioner att tiodubbla antalet vindkraftverk i landet, det
vill sciga upp mot 10 000 vindkraftverk byggda vid dar 2020. Slar
man ut alla dessa vindkraftverk pa Sveriges yta sa kommer det att
enligt uppgift sta ett vindkraftverk ungefiir var sjunde kilometer.

Merparten av vindkraftverken monteras pé lantbruksenheter, men
enbart en brakdel av alla dessa fastigheter kommer att hysa vind-
kraftverk. De intilliggande fastigheterna blir desto fler. Gemen-
samt for alla fastighetsigare, savil med som utan verk, dr att de
forlorar sin radighet 6ver sin egendom inom vindkraftsomraden
med hogre buller dn grinsvirdet 40 dB (i vissa fall giller ligre
grinsvirden), vilket kan utgéra betydande arealer. Man far till
exempel inte géra nya avstyckningar eller bebygga sin mark. Vind-
kraften gar forst.

Tillstandsprocesser kan ta flera ar och en ”dod hand” liggs da
over stora omraden. Den markigare som har upplatit avtal om
vindkraftverk inbringar runt 80-150 tkr/verk/ar under drift. Grann-
fastigheter strax i vindfinget kan fa en mindre summa. Ovriga
fér noll.

Vindkraftverken paverkar omgivningen
Flera av dagens vindkraftverk har nu passerat 200 meter i total-
hojd och de blir synliga pa mycket ldngt avstiand (jimfor med
Sveriges hogsta byggnad Turning Torso med hgjd pa 190 meter).
Vindkraftetablering pa land for med sig att landskapet forind-
ras under lang tid framdver. Vindkraftverken medfér buller, vand-
rande skuggor och blinkande lanternor som &r besvirande for
boendemiljon i nirheten. Det lagfrekventa bullret som vindkraft-
verken for med sig dr skadliga for méanniskan och kan resultera i
somnsvarigheter, depressioner, migrén etc (i USA bendmnt Wind
Turbine Syndrome). Projektiler av is fran vingarna kriver skydds-
omraden runt om vindkraftverken pé flera hundratals meter som
begrinsar rorelsefriheten. Forsvarsmakten och radio-/telekom-
munikationen stdr ofta i konflikt med vindkraftsetableringen, inte
minst fagellivet drabbas.

Risk for urholkning av
fastighetsvarden

Vindkraftsfrdgan ér onekligen kontrover-
siell. Ur nationalekonomiskt perspektiv
och fastighetsmarknadens perspektiv ér
risken pétaglig att Sveriges fastighetsvir-
den pa landsbygden urholkas pé grund av
vindkraften. Ur Fastighetsmiklarens per-
spektiv riskerar kopeskillingarna att sjunka,
och diarmed arvodet, vilket leder till en dn
mer pressad ekonomi i den starkt konkur-
rensutsatta vardagen.

Fastighetsmiklare som férmedlar objekt
utanfor titorterna maste nu vara extra ob-
servanta pa hur den aktuella fastigheten
dr belédgen i forhéllande till planerad vind-
kraftsutbyggnad.

Allt svarare hitta ostérda omraden

Sveriges kommuner har i regel utfort, eller kommer att utfora, ett
tillagg till Sversiktsplanen vilket brukar namnges som vind-
kraftsplanen. Ur denna plan gér att urskilja vilka omraden i kom-
munen som &r prioriterat, neutralt respektive fredat for vindkraft.
De fredade omradena bor vara betryggade fran vindkraft och dir-
med anses virdefullare ur en kpares perspektiv. Spekulanter som
soker ostorda permanent-/fritidsboenden pa landet far nu allt své-
rare att finna sina 6nskade objekt. Utldndska spekulanter har linge
virdesatt Sveriges lugna och orérda natur, men denna uppfatt-
ning haller tyvirr pa att svinga i och med den industrialiserade
vindkraften.

Maklaren skyldig att upplysa

Forsiktighetsprincipen maste rada for en Fastighetsmiklare och
alla spekulanter skall d upplysas om att vindkraft eventuellt kan
etableras i omradet. Fastighetsmiklaren har skyldighet att upp-
lysa spekulanter om fastighetens olika belastningar, déribland
vindkraft. Vindkraften &r i sig inget nytt fenomen men nu ér has-
tigheten pé etableringsambitionerna langt mycket hogre dn forut.
Ett minimum d&r att i fastighetsbeskrivningen skriva i stil med
”Koparen har undersokningsplikt av eventuell vindkraftsetable-
ring i omradet”.

Undvik obehagliga rattsprocesser
Kinda planer pa vindkraft som kommit till Fastighetsméklarens
kénnedom maste naturligtvis sérskilt redovisas i fastighetsbeskriv-
ningen och kopekontraktet. Det kan upplevas som inte sirskilt
siljande att skriva om vindkraft i en for 6vrigt genomarbetad fas-
tighetsbeskrivning. Men tdnker man sig in i spekulanternas verk-
lighet sa uppskattar de stort om alla “’kort 14ggs upp pé bordet”.
Det finns inget virre dn obehagliga 6verraskningar efter fastig-
hetskopet med eventuella foljande réttsprocesser och anmélningar.
Sammanfattningsvis: Upplys spekulanterna om vindkraften
och sk girna reda pa och marknadsfor de fredade guldkornen i
de kommunala vindkraftsplanerna!

Vingarna kan slunga ivdg material flera hundratals meter.




